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/. ARVAMUS

TOIMETAJA VEERG
Mullune jaatis
el maitse enam
samamoodi

Sel korral esitleme koguni kahte TOPi: nii
kinnisvaraettevéotete kui ka firmade oma.

TOPid on toredad. Siiski ei tasu unusta-
da, et tegemist on tagasivaatega tulemus-
tele.

Mina soovitaksin vaadata koos TOPi
jirjestusega ka Aripieva Infopanga rapor-
teid, mis viitavad tulevikule.

Praeguses maailmas, kus vanad reeglid
enam ei kehti ja uusi pole kehtestatud, on
need kindlasti pidepunktiks.

Mullused tulemused olid nii kinnisva-
ra muitigis kui arenduses head, kuid need
jadvad tdnavu 6hkoérnaks unistuseks. Maa-
ilm on turbotempos muutunud.

Usun, et mullusest lumest huvitab meid
rohkem see, mis ldhiajal juhtuma hakkab.

Samuti see, kuidas keegi antud olukor-
raga toime tuli ja millistel viisidel jatkata
kavatseb. Sellele oma pingeridade teema-
listes artiklites ka keskendume. Arvamu-
sed on seinast seina, kaotajad ja voitjad.

Kinnisvaras ennustati kiiremat ja ena-
mat muutust. Kuidas see elus vilja nagi,
saad teada tegijate kommentaaridest.

Mingil moel toimub hetkel paljude
jaoks 6hus elamine.

Jalge all pole nagu midagi ja kuskilt
kinni hoida ka enam pole.

Seda nii drikinnisvaras kui erakinnis-
varas. Mille piir on muutunud sama héigu-
seks kui spordiriietuses Zoomi koosolekul
osalemine.

Vo6i mis vahet seal enam ongi: ka korte-
ri rentimisest saab ju dri teha.

Igasuguseid ennustusi lendab sinna ja
tinna. Olgem ausad: suur osa neist ei ole
ei targad, ponevad ega tipsed. Utleksin pi-
gem, et tlititu targutamine.

Seega ei tasu liiga palju arvamusliid-
ritele ja TOPide voitjatel saeisukohtadele
loota. Lootkem ikka iseenda tervele mois-
tusele. Nii eraelus, drielus ja kinnisvaras.

EVAKIISLER
Kinnisvarauudised.ee toimetaja

@ Kinnisvarauudised.ee
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2019. aasta tulemused olid kinnisvarasektoris igati positiivsed.
Tanavusi tulemusi prognoosida on tanamatu, kuid voib oelda, et
pikema vinnaga moju jouab lahitulevikus kinnisvarasektorini 1abi
teiste, pandeemias rohkem kannatada saanud sektorite.

2020. aasta on olnud igas mottes teist-
moodi ja ettearvamatu - seda kindlasti ka
kinnisvara sektoris. Mis oli eile, ei pruugi
olla homme, turgu iseloomustavad néita-
jad voivad kvartalite 16ikes markimisvaar-
selt koikuda ning prognooside tegemine
on tinamatu.

Samas on kinnisvaraturg tillatusli-
kul kombel mone teise sektoriga vorrel-
des osutunud markimisvéaérselt stabiilse-
maks kui voiks arvata ja tugevam raputus
eeldaks pikemat kriisiperioodi. Kas pikem
kriis ka tuleb, ei tea praegu ilmselt keegi,
mistottu sdilitataksegi oma seniseid po-
sitsioone.

Hinnatase kasvutrendis

Praegust ebakindlat olukorda arvestades
tunduvad kinnisvarafirmade ja -biiroo-
de 2019. aasta tulemused tagantjirele vaa-
dates igati positiivsed. Enamik ettevotteid
suutis oma kéivet vorreldes 2018. aastaga
koguni 5-10% kasvatada.

Tehingute arv turul oli 2019. aastal
maa-ameti kinnisvaraturu tilevaate and-
mete] 2018. aastaga vorreldes samas suu-
rusjirgus. 55% tehingutest tehti korteri-
omanditega ning loviosa tehingutest toi-
mub ootuspdraselt Harjumaal (43% koiki-
dest tehingutest ning 69% tehingute vaar-
tusest). Hinnatase oli nii eluaseme kui ka
arikinnisvara turul jitkuvalt kasvutren-
dis.

2020. aasta algas positiivsemalt kui sel-
lele eelnenud aastad, mil tildjuhul olid
aasta esimesed kuud tehingute arvukuse

HELEN VEETAMM
KPMG Baltics OU vandeaudiitor

99 Ootamatu ja ennusta-
matu olukord toi

tiliriturul kaasa uutmoodi
niahtuse -
hinnasoodustuste
kauplemise.

mottes pigem rahulikud. Kdesoleva aasta
jaanuari ning veebruari tehingute arv oli
5% korgem kui varasematel aastatel.

Odavmiiiike ei tulnud

Teame juba, mis toimus tugevale alguse-
le jargnenud kuudel. Ootamatu ja ennus-
tamatu olukord t6i peaaegu koheselt, eel-
koige titiriturul, kaasa uutmoodi ndhtuse
-hinnasoodustuste kauplemise.

Uhest kiiljest tuleb siinkohal tunnus-
tada eestlaste reaktsioonikiirust ja lahen-
dustele orienteeritust, kuid teisalt tundub,

et kohati sai allahindluse kiisimisest oma-
ette eesmark. Ennustati ka odavmiitiike,
kuid statistikat vaadates seda siiski ei tul-
nud ei elamu- ega drikinnisvaras. Tehin-
gud pandi pigem lihtsalt ootele ning see-
tottu taastus turu aktiivsus kolmandas
kvartalis kiiresti, joudes maa-ameti and-
metel isegi 6-7%-lise kasvuni vorreldes
2019. aasta sama perioodiga.

Seega oodatud voi ennustatud tehin-
guhindade langemist seni saabunud po-
le ning entusiasm uue rahvaspordi suhtes
on jahtunud.

2020 tuleb huvitav

Paari jirgmist kvartalit hakkab kindlasti
mojutama pandeemia teine laine, mis itha
uute piirangute kerkides on taas Euroopa
endaga viinud. Raha ei ole investeeringute
jakinnisvara turult kuhugi kadunud ning
suuremast kriisist pole pohjust radkida,
samuti pole puudust klientidest uusaren-
dustel ja drikinnisvara turul.

Pikema vinnaga méju jouab ldhitule-
vikus kinnisvarasektorini libi teiste sek-
torite, mis on pandeemias rohkem kanna-
tada saanud ning kus ettevotted on olnud
sunnitud tegema palgakéarpeid ja koon-
damisi.

Samuti ei saa vilistada, et kindluse ja
selguse huvides pannakse nii eraisikute
kui ka ettevotete investeerimisotsused ke-
vadeni ootele. Kindlasti jalgime huviga,
kuidas reageerivad voimalikele turu tim-
berkorraldustele kinnisvarasektori ette-
votted.
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Gert Jostov usub, et
suurem osa ettevotteid
hakkab katsetama hiib-
riidkontorit.

FOTO: ANDRAS KRALLA

Hlbriidkontori populaarsus kasvab

Technopolis Ulemiste juhatu-
se esimees Gert Jostov usub, et
toendoliselt hakkab enamik et-
tevotteid katsetama tulevikus
rohkem hiibriidkontorit.

Sel juhul on kontor rohkem
hub voi keskus, kus tehakse te-
gevusi, mida kodukontoris te-
ha pole voimalik - nagu brains-
torming voi projektide koos ldbi
arutamine, mida tehnilised ka-
nalid nii histi ei toeta ja mis eel-
dab vahetumat kontakti.

“Usun, et biroopinda vihen-
datakse 20-40% ulatuses, kat-
setades, millise mahuga toime
tullakse. Mudeleid katsetatak-
se erinevaid, aga hiibriidkonto-
ri mudel on kindlasti tulnud, et
jdada. Kontoreid sititakse im-
ber, et seal oleks midagi sellist,
mida kodus ei ole.”

See tdhendab, et koigile
enam kontoris oma lauda ette
eindhtaja kiisimus on, kas mah-
tevihendades proovitakse hak-

kama saada 70, 80 voi 90 koha-
ga sajast. “Alles katsetatakse ja
need otsused tulevad paari aas-
taga,” usub Jostov.

Samas on tema sonul suure-
nemas kontoripinna hulk the
tookoha kohta, mis on seni tile
10 aasta vihenenud. “Distantsi
hoidmise mottes kasvavad ruut-
meetrid. Need kaks trendi tasa-
kaalustavad teineteist. Kumb
jaab peale, seda veel ei tea.”

Jostovi sonul hiibriidmudel

tldiselt meeldib tootajatele.
“Inimestele meeldib vabadus,
et nad saavad tootada sel het-
kel, kui neile sobib, aga eks ko-
dus on sellised tavapirased se-
gajad nagu kilmkapp, televii-
sor, diivan ja voodi,” jatkab ta,
et koigile ei pruugi distantsilt
tootamine sobida.

Lisaks soovivad paljud, et
too saaks tehtud too juures, il-
ma et see inimesega 24 tundi
kaasas kaiks.

Aripaeva TOP 2020
peatoetaja:

KPMG
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Heade tulemustega
Kinnisvarafirmade
edetabeli etteotsa

joudnute kinnitusel

pole kaibe-

numbrid vaatamata
pandeemiale tanavu
langenud. Kevadel oli
sekeldusi, ebaselgust

ja narvikulu siiski palju.

URVE VILK
kaasautor

TOPi voitnud Ulemiste City ithe arendaja ja
haldaja Technopolis Ulemiste juhatuse esi-

mehe Gert Jostovi sonul neile turul toimuv
kiiret ja kohest moju ei avalda. “Sellel osal
meie teenustest, mis on otseselt inimeste
teenindamisega seotud, oli kevadel tulu-
de langus, aga pohidris olulist muutust ol-
nud ei ole,” kommenteerib ta, et kinnisvaras
tehakse lepingud suhteliselt pikaks ajaks.
“Kuigi lithemalt, kui varem, aga aastasest
tsiiklist radkides on need siiski pikemaaja-
lised. Niha on, et kliendid teevad otsuseid
kontoriruumide kohta alles parast seda,
kui on selgeks saanud, kuidas nende pohi-
ari tanastes tingimustes toimima hakkab.”
Osad kliendid on Jostovi sonul 6elnud,
et neil on kodus té6tamine vilistatud, sa-
mas kui teistel pole probleem kodus t66-
tada ja polegi pusivat kontorit enam vaja:
minnakse vajaduspohise kontori peale tile

VOITJA )
Technopolis Ulemiste AS

Asutatud 2010

Omanikud 48% AS Mainor Ulemiste,
49,8% Technopolis Baltic Holding OU
Kaive mullu 176 min eurot, kasvas aasta-
ga 15%

Arikasum mullu 20,5 min eurot, kasvas
aastaga 60%

Tootajaid mullu 20, tanavu Il kvartalis 21

kasvas mullu kinnisvarafirma-

de TOPis osalenud 60 ettevotte
koondldive, olles 972 miljonit
eurot. Suurima, 178 miljoni eurose
kdibe tegi City Service SE.

kasvas aastaga edetabeli ettevo-
tete koonddrikasum, toustes iile
330 miljoni euro. Suurima, 36
miljoni eurose kasumiga lopetas
aasta Riigi Kinnisvara AS.

99 Mudeleid katsetatakse
erinevaid, aga hiibriid-
kontori mudel on kindlas-
ti tulnud, et jaada. Konto-
reid sadtitakse liimber, et
seal oleks midagi sellist,

mida kodus ei ole.

Gert Jostov trendist kontoripindade turul
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javoetakse see titirile vaid teatud projektiks
ja perioodiks.

Jostov lisab, et neil valmis sel aastal ka
uusi hooneid, mis téstab kidibenumbreid.
“Kui linnak laieneb, siis kiiive kasvab.”

Samas pole tulemused kéikides segnem-
tides ithesugused. “Restoraniteenused ja ko-
ristusteenus, kus tipus oli kukkumine ku-
ni 90%, on taastunud poole peale, aga mit-
te sinna, kus varem olid. Pohiiri ei ole kuk-
kunud. Ettevotted pole kiirustanud otsus-
tega, mis on ka oige, sest kontori tegemine
ja tagasiandmine on killaltki kapitalima-
hukad ettevotmised, nii et need otsused ta-
sub libi mdelda.”

Moned rentnikud ldinud pankrotti

Viiendaks tulnud OU Fausto Capital on
2004. aastal asutatud biiroo- ja kaubandus-
pindade arenduse, rentimise ja haldamise-
ga tegelev ettevotete grupp.

Juhatuse liikme Kenneth Karpovi so-
nul on neil kahte sorti kinnisvara: biiroo-
ja kaubanduspinnad. "Kui kaubanduspin-
du mojutas kevadine kinniolek rohkem,
nii et moned kauplused, kaasa arvatud mo-
ned suurte kettide omad, said pihta ja lak-
sid isegi pankrotti, siis biiroode osas on
moju olnud suhteliselt marginaalne,” raa-
gib ta, et pole tiheldanud ei pankrotte ega
suurt liitkumist.

Mis sai tithjaks jadnud kaubanduspinda-
dest? “Laiendasime selle arvelt mond suure-
mat ja tugevamat kauplust ja oleme solmi-
nud ka uusi lepinguid, nagu néiteks Raplas
DenimDreami ja Teliaga,” vastab Karpov.

Radkides kéesoleva aasta kdibenumbri-
test andsid nad Karpovi sonul kevadel Fahle
Pargi arenduses tile péris palju uusi pindu,
tdnu millele on kiive sel aastal pigem kas-
vanud. “Planeeritud pinnad said tile antud
ja uued rentnikud nagu Stora Enso, Apol-
lo Grupp, Eesti To6tukassa jt tegutsevad.”

Talisab, et Faustol on rentnikeks enamas-
ti esmatarbekaupu pakkuvad kauplused,
mis on suhteliselt aktiivsed. "Lidl ja Pris-
ma laienevad ja ehitavad uusi pindu, mis

sunnib ka teisi toidukaupluste kette aktiiv-
ne olema. Suuremate keskuste osas on turg
killastunud, ei usu, et Eestisse keegi suure
sajatuhande ruutmeetrise keskuse lihiajal
juurde ehitaks.”

Kinnisvarafirmal samuti laenud maksta

Uheksandaks tulnud arendaja ja haldaja OU
Kaarsilla Kinnisvara juhatuse liikme Ma-
de Varese sonul oli kevadel kolm-neli kuud
vdga ndrviline aeg, mis annab teatud méa-
ral tunda tinaseni. "Ei tea, kuhu koroona
meid veel viib, aga kuna Eestil on suhteli-
selt hédsti lainud, siis praegu pole sellist ta-
gasilooki veel tulnud, nagu oli mértsis-ap-
rillis-mais,” ttleb ta, et voitlust ja langust
on, aga firma piisib.

Kolmel tilikeerulisel kevadkuul oli koige
raskem seis biiroomajadega. “Paljud rentni-
kud arvasid, et kui nemad jaivad koju, siis
nad ei pea selle perioodi eest titiri ka maks-
ma, sest valitsus ttles nii. Kuigi nii tegeli-
kult keegi muidugi ei 6elnud.”

Vares jatkab, et loomulikult said nad tea-
tud miiral tiirnikele vastu tulla. “Aga me ei
saa ilma rahata kolm kuud rentida, sest ka
meil on laenud maksta. Isegi kui me maksed
ajatame, siis intressid jadvad. Kui me kohe ei
maksa, tuleb poole aasta parast ikka maks-
ta javeel suuremas summas.”

Natukene lihtsam oli tema sonul olukord
kaubanduspindadega. "Meil ei ole viaga suu-
ri kaubanduspindu - on Selver ja Coop ja
moned viiksemad, mis olid kinni.”

Keerulisemas olukorras sektorite rent-
nikele on nad tegelikult ka suvekuudel ol-
nud valmis jareleandmisi tegema. “Meil ei
ole kiill hotelle ega turismiettevotteid, aga
soogikohtadele ja mingumaadele andis
kiilastajate vihesus ka suvel tunda,” toob
ta nditeks.

Kiimme korda modda, iiks kord 16ika

Varese sonul pole praegu aru saada, kas tun-
daannab juba jirgmise koroonalaine moju
voi on neil, kel oli kevadel vdike varu ja kes
soodustust ei kiisinud, niitidseks puhvrid

otsasja kaubeldakse seetottu hinda alla. Voi
ehk on moénes sektoris olnud moju nii pika
vinnaga, et alles niitid on tunda tagasil66-
ki. “Pohjuseid, miks probleemid voivad tek-
kida, on viga erinevaid. Kellel ei tule kuskilt
kaup kohale ja hakkab halvasti minema. Voi
midagi muud. Koik on personaalne ja 300
rentnikust igaithel oma lugu. Aga jumal ta-
natud, tinane olukord pole veel vorreldav
martsi ega aprilliga.”

Alati ei taha rentnikud aga dra minna,
vahel kaalutakse viiksemat pinda suure-
ma asemel voi vastupidi. Varese kogemusel
ei ole samas paljud rentnikud praegu val-
mis otsuseid tegema, mis on mdnes mot-
tes ka moistetav.

“Kui varem oldi mingist pinnast huvita-
tud, siis juhul kui praegu ka vajadus on, lt-
katakse siiski otsust edasi, kui kannatab,” ja-
gab ta kogemust, et paljud on igasugusele
otsustamisele pidurit tommanud.

“Algul radgiti suvi labi meie mtitigime-
hele miuistilisest stigisest, mil hakkavad koik
otsused tulema. Paljude puhul pole otsuseid
siiski sitamaani tehtud, mis siis, et novem-
ber juba varsti kées. Paljudel ldhebki otsu-
se tulek ilmselt kevadesse.”

Ta lisab, et samas on see moistlik kiitu-
mine. “Ennem kaalugu pigem kitmme kor-
da, kui et otsustavad, et tulevad, siis liheb
kuus kuud mooda ja saadakse aru, et ei
suudeta siiski ttri ja korvalkulude maks-
misega hakkama saada,” nendib Vares, et
varem oli uisapdisa liikumist mirksa roh-
kem. “Tundus, et joonistati driplaan ja 6el-
di, et kll vast ikka saab, aga ntitd kaalu-
takse palju rohkem. Minu kui kinnisvara-
arendaja jaoks on see positiivne, sest kui ot-
sus on libi moeldud, ei teki hiljem problee-
me nii lihtsalt.”

Koondkadive pole kukkunud

Kaarsilla koondnumbrites sel aastal kuk-
kumist oodata ei ole. “Kuna oleme arendu-
sijuurde ehitanud ja ka praegu t66d kiivad,
oleme kogu aeg edasi arenenud. Kui vaada-
ta sama baasi, mis oli mulluy, siis langus on
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kui nemad
jaavad koju,
siis nad ei
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eest liiiri ka
maksma,
sest valitsus
titles nii.

OU Kaarsilla Kinnis-

vara juhatuse liige
Made Vares

o

10%. See number ei kajasta tegelikult, kui
keeruline aeg kevadel oli ja kui suurt voit-
lust tuli 300 rentnikuga pidada arusaama
nimel, et meil on samuti vaja laenu maks-
ta. See arusaamine oli pdris suur inimes-
te narvikulu.”

Mis puudutab tulevikku, siis Varese so-
nul on neil méned plaanid juba tehtud,
kuid need ei ole nii selged kui varasemal
ajal. “Ei saa Gelda, et jargmisel aastal tule-
vad sellised ja sellised asjad lisaks, nagu va-
rem on olnud paari aasta perspektiivis as-
jad suhteliselt paigas.”

Uutest pindadest radkides: kevadel kaa-
lus Kaarsilla pikalt, kas tootmishoonet ja la-
du teha voi mitte ja otsutati 6igesti, et teh-
ti, kuigi koik pinnad selles veel tdis ei ole.

Biiroosid nad Varese sonul lihiajal toe-
nioliselt siiski juurde ei ehita. “See otsus oli
meil juba enne koroonat, et tiritame teistes
sektorites laieneda, sest valdkondi on teisi-
gi-tootmispinnad jalaohooned.”

Vares usub, et koroona annab meil tun-
daveel ka jirgmisel aastal. “Ei usu, et stabi-
liseerumine enne jargmist stigist tuleks,”
utleb ta, et see ei saa toimuda enne, kui tu-
leb vaktsiin ja maailmas tekib arusaam, et
voib vabamalt liikuda, piirid avatakse jne.
“Siis tuleb kindlus tarbida, aga praegu nii
usinalt veel ei tarbita - ikka on viike hirm.”

Tema sonul jddb vaid loota, et valitsus
meil ega mujal ei teeks otsuseid, mis pane-
vad majanduse sama kinni nagu kevadel.
Kuigi teatud sektorid ja piirkonnad kanna-
tavad nii ehk naa.

“Tallinna hotellid panevadki ehk moned
uksed kinni, samas kui Louna-Eestis viike-
sed turismitalud saaksid ehk rohkemgi tee-
nindada, kui neil voimekust oleks. Inimesed
otsivad privaatseid kohti, kus pere- ja muid
uritusi korraldada,” toob ta niiteks, et pal-
juoleneb praegu ettevotete kiekdik sellest,
kes on klientuuriks.

“Samamoodisoogikohtadega—Tallinnas
pidid need vanalinnas tisna tiithjad olema,
samas kui Tartu kohta sama delda ei saa,
meil on need pigem inimesi tiis.”
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2019. aasta majandustulemused. Arvutatud ettevotetega, kellel oli 2019. aasta kohta aruanne edetabeli koostamise ajaks esitatud.

koht  firma nimi punkte kaive, € arikasum, €  kohtmullu  tegevjuht, juhatus pohiomanikud, koos osalusprotsendiga
1. Technopolis Ulemiste AS 64 17567747 20504 896 7 Martin Robert Seppala, Gert Jostov Technopolis Baltic Holding OU 49,76%, Mainor Ulemiste AS 47.81%
2. Ulemiste Center OU 77 12466 000 21776 000 24 Guido Parnits, Frode Grgnvold Ulemiste Holding Nederland BV.100%
3. AstlandaKinnisvara OU 88 23731509 6 851520 Kajar Kruus, Kaupo Kolsar Kristobal OU 25,8%, Markwend OU 25,8%, Frame Consult OU 11,3%,
Dinero Invest OU 11,3%, Van Der Gynth OU 11,3%
4. Riigi Kinnisvara AS 93 136234000 36262000 30  Kati Kusmin, Andrus Ait rahandusministeerium 100%
5. Fausto Capital OU 98 7268152 29077933 2 Kenneth Karpov, Sven Mihailov Sven Mihailov 33,33%, Kenneth Karpov 66,67%
6. Marsi Elu OU 102 19239959 3378356 10 Edoardo Axel Preatoni, Tondi Kvartal AS 100%
Paolo Vittorio Michelozzi
7. Smart City Group AS 103 10564 000 14879 000 Guido Parnits, Andrey Strizhalov Bioinvest OU 15,21%, Mainor AS 76,79%
8. Mainor Ulemiste AS 104 10564 000 14 889 000 8  Ursel Velve, Rein Suurvali, Margus Nolvak Smart City Group AS 83,84%, Logit Eesti AS 16,16%
9. Kaarsilla Kinnisvara OU no 7398 452 7296 335 17 Made Vares Ténu Samm 50%, Toomas Maarits 50%
10. Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS 122 13999 000 16184 OO0 6 Peeter Kutt Tallinna Kaubamaja Grupp AS 100%
11. Raadiku Arendus OU 123 10047612 14454522 16 Hannes Tall, Martin Rekor Luxembourg Investment Company 341 S,AR,L, 100%
12. Hotell Viru AS 127 6548 980 Nn232677 26 Timo Tapani Kokkila Pontos Baltic AS 100%
13. Kristiine Keskus OU 136 1489 068 6 745 243 61 Mehis Maltsar, Helen Metsvaht Montalbas BV.100%
14. Astri AS 137 11958 223 7217 020 4 Anne Aland Domex Group AS 20%, Vaino Pollumae 15%, Ulo Hage 12,5%, Hannes Kirs 18%,
Mitval OU 14,5%, Eve Toots 14%
15. Kaamos Holding OU 140 77741716 15588 058 Kaido Joeleht Carolin Holding OU 10%, Irumari Holding OU 10%, Jiirgen Holding OU 10%,
JBJM Holding OU 10%, Teele Holding OU 10%, Carmen Holding OU 10%,
Kaido Joeleht 40%
16. Alekon Property AS 142 14731397 3529273 32 Aleksei Suba, Juri Suba Alla Suba 17.72%, Aligrana OU 82,28%
17. Kodusadam OU 145 19940 326 3531328 13 Tiit Kuusik, lvar Piirsalu Merko Ehitus Eesti AS 50%, BLRT Grupp AS 50%
18. Kinnisvaravalduse AS 149 13722000 3970 000 40  Vaido Padumae Ica Baltic Ab 100%
19. Colordia AS 151 8 615 485 1450 726 22 Laur Laaneleht Meelis Tomberg 14%, Mh Ettevotted OU 86%
20. Viru Valjaku Arenduse AS 155 6768656 5440547 23 Taavi Ojala, Timo Tapani Kokkila Viru Center AS 50%, Kapitel AS 50%
21. Rotermann City OU 161 5609 034 6938614 50  Anneli Jakobi, Martin Uhtegi Urmas Séérumaa 100%
22. Arca Nova OU 161 4759 816 345 437 34 Knut Albert Jenssen, Ruben Dahl Hansen, Enok Dahl Hansen AS 100%
Timo Trilljarv
23. Arco Vara AS 168 13109 000 950 000 62  Miko-Ove Niinemae Alarmo Kapital OU 2798%
24. Kawe AS 168 13701411 15271950 52 Jaanus Kosemaa Garda 100%
25. Tarmeko KV OU 169 10634342 1641572 44 Ago Nigul, Jaak Nigul Jaak Nigul 50%, Ago Nigul 50%
26. Nehatu Logistics OU 171 4344 286 4945 767 Martin Otsa ECBPF Il EST 1(Netherlands) BV.100%
27. Riigiressursside Keskus OU 172 6 884 641 4547 267 20 Tiit Karu Estonia Capital OU 100%
28. Papiniidu Projekt AS 173 4833503 3354737 43 Ivar Pinsel, Karla Polli Tristafan OU 100%
29. Eedeni Keskus AS 173 4128 413 2201333 Kaire Krevald TTK Investeeringud OU 46,67%, VIK Kinnisvara AS 53,33%
30. Jarve Kaubanduskeskus OU 173 8470 054 4004 541 27 Vello Kunman, Key Kunman Esraven AS 100%
31. Favorte OU 174 18 853150 2 844 916 Rainer Hinno Rainer Hinno 100%
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koht  firma nimi punkte kaive, € arikasum, €  koht mullu  tegevjuht, juhatus pohiomanikud, koos osalusprotsendiga
32. Liivalaia Kodukauba OU 175 16 361441 530 220 Vadim Butovtsenko Vadim Butovtsenko 100%
33. Endover KVB OU 175 26 576 441 404 604 Oliver Makko, Endo Tonuver, Robert Laud, Endo Ténuver 100%
Uku Tint
34. 1Partner Kinnisvaragrupp OU 181 8259101 489 714 31 Tanel Tarum, Martin Vahter Tanel Tarum 475%, Martin Vahter 475%
35. Rocca Al Mare Kaubanduskeskuse AS 182 17 387185 9809135 5 Helen Metsvaht, Mehis Maltsar Montalbas B.V. 100%
36. Viru Center AS 183 4943 640 3534894 36 Timo Tapani Kokkila Pontos Baltic AS 100%
37. Kaamos Kinnisvara AS 183 35438 617 6 519 854 47 Priit Uustulnd, lvar Vahter Kaamos Group OU 91.46%
38. Ttk Kultuurikeskus OU 187 6 898 475 4261678 42 Kaire Krevald VK Kvartal OU 51%, VIK Kinnisvara AS 15%, TTK Investeeringud OU 34%
39. Strantum OU 191 4804 887 2176 975 57  Meelis Harms Harku Vallavalitsus 100%
40. City Service Se 201 178 020000 3560 000 38 Tomas Kleiva, Artaras Gudelis, Dalius Simaitis, Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A, 13,79%,
Vytautas Turonis Dnb Nord Bankas Ab Clients 84,91%
41. Prategli Invest OU 202 5182 333 3720223 Kristjan Pappa, Ahti Meriniit Fruitrade OU 2511%, Garela Projekt OU 20,17%, Tai Kapital OU 24,68%,
Gracile Projekt OU 2017%
42. Solaris Keskus AS 206 8459 211 4927329 19 Jaanus-Janek Juss Solaris Holding BV.100%
43. Mident OU 212 9139 700 2337067 3 Priit Pold U.S, Invest AS 45%, Capitalia OU 55%
44. Pan-Estonian OU 221 4985 963 2716 070 14 Roberto De Silvestri Okey Holders OU 10%, Raf 10U 10%, Five Star Assets OU 10%,
Estonian Investments Holding OU 50,04%
45. Famar-Desi Grupp AS 228 4112194 2188 606 41 |gor Prokopets Famar-Kauba AS 50%, Desintegraator AS 50%
46. Eften Sky OU 231 4012977 3855477 9 Tonu Uustaluy, Viljar Arakas Eften Kinnisvarafond Ii AS 100%
47 Realway OU 233 4269 563 2291912 35 Meelis Aab Moonrider OU 9793%
48. Spa Varad OU 239 16159 134 926 788 33  Kalle Kuusik Kalle Kuusik 23.99%, Ironclad OU 76,01%
49. Kinnisvara Info AS 246 4645 406 1816 480 21 Eveken Valmann, Mati Trink Ando Aron 100%
50. Mudaravila Investeeringud OU 250 4558 805 1153920 15 Margus Kangur, Martin Kangur, AT Rally Invest OU 50%, Malore OU 30,37%, Parnu Ranna Invest OU 19,63%
Andres Ratsepp, Kenneth Andrew Lewis
51. Bonava Eesti OU 259 13464 898 628 797 58 Maret Vdljaots, Timo Riismaa Holdco Residential 1 Ab 100%
52. SRV Real Estate OU 261 6512000 2505786 Jussi Taneli Tuisku Srv Ehituse AS 100%
53. Tasku Keskus AS 262 4802544 1550 416 53 Annika Oja, Kristo Seli Emajoe Arikeskus AS 100%
54. HD Forest AS 265 5 054 569 237156 25 Kulli Hint, Toomas Kams HD Forest Holding SIA 100%
55. Tallinna Moekombinaat AS 269 9486369 19382452 Allan Remmelkoor, Kristjan Kask Pro Kapital Eesti AS 93,35%
56. Port Artur Grupp OU 271 4777 880 595 71 56 Kaido Kruusoja, Viljo Vetik Kaido Kruusoja 50%, Viljo Vetik 50%
57. LLG Invest OU 283 7120 920 919 036 Ervin Luur, Juri Lebedev Ervin Luur 50%, Juri Lebedev 50%
58. Vana Peetri OU 299 8081983 27710 Elmo Sarapuu, Kristjan-Thor Vahi Finaco Capital OU 30%, Opnet OU 70%
59. Kiikri Kodu OU 328 6 066171 -46 406 Ain Kivisaar, Riin Vahk, Reijo Kerdmann Metro Holding OU 100%
60. Vega Residents OU 328 6730 363 74 043 Endo Ténuver, Robert Laud Endo Ténuver 94%

LEHEIMUR-HEKSELDID PROFIKASUTUSEKS VOI NOUDLIKULE KLIENDILE
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Bluirood valmis kdibe kukkumiseks

Ehkki kevadine
eriolukord viis
Kinnisvaraburoode
kaibed kuni poole
vorra alla, on turu
aktiivsus suures 0sas
nUudseks taastunud
ja meeleolu isegi
optimistlik.

URVE VILK
kaasautor

Mulluste tulemuste pohjal TOPis esime-
seks tulnud Lahe Kinnisvara Hindamine
on 2017. aastal loodud ettevote, mille pea-
miseks tegevusalaks on kinnisvaraalane te-
gevus, peamiselt elu- ja drikondliku kinnis-
vara hindamis- ja konsultatsiooniteenused.

Ettevotte juhatuse liikme Taavo Vaino-
maa sonul olid mirts ja aprill kogu nende
grupi jaoks rahulikum aeg, mil valitses li-
saks palju teadmatust, aga tildiselt on selle
aasta numbrid rahuldavad. Muidugi arves-
tades meil ja mujal toimuvat.

“Teine kvartal oli ndrgem, tommati ka-
sipidur peale ja teadmatus oli suur, samas
kolmas kvartal oli paljudel jille tavaline,”
jagab ta kogemust, et kiimasolevaga arves-
tades midagi viga hullu ei ole. “Miitigid on
suhteliselt samal tasemel, kuigi eks kogu-
kiive on mullusega vorreldes ikka natuke-
ne kannatada saanud. Kinnisvarasektor,
hindamine ega vahendusteenus pole nii
hullult pihta saanud kui méni teine.”

Kuigi drastilist langust pole, on Vai-
nomaa sonul teatud moju aastatule-
mustele siiski oodata. "Kui vorrelda sel-
le aasta oktoobrit eelmise aasta oktoobri-
ga, on tulemus veidi nérgem, aga vahe po-
le viga suur,” sedastab Vainomaa, et aasta
kokkuvattes voib grupi peale tulla langust
10-15%. “Toenioliselt 10% ringis.”

Tuleviku osas ei tundu Vainomaale, et
kardetaks eriolukorraaegse olukorra kor-
dumist. “Tundub, et enam sellist seisu, kui
oli teises kvartalis, praegu ei kardeta ega ei
oska ma ka suuremat majanduskriisi het-
keolukorras prognoosida, seda enam, et
tundub, et koroonaga on asi palju selgem
ja haigus rohkem kontrolli all. Ega kuna-
giette ei tea ju.”

Investeerimiskorteri saab odavamalt

Radkides elukondlikust kinnisvarast ei saa
Vainomaa sonul 6elda, et ostjad ootaksid
voimaliku majanduskriisiga kaasnevat hin-
nalangust voi et tehinguid oleks praegu vi-
hem. Ta nendib, et mitigiturg toimib meil
normaalselt.

Vainomaa lisab, et vaid investeerimis-
korterite puhul v6ib méirgata moningast
hindade alanemist ja ka tehingute arvu
vihenemist. “Turism on maas, Airbnb kor-
terid on tulnud pikaajalisele ttriturule,
mis on omakorda langetanud tiripinda-
de tootlust, tuues kaasa ka noudluse lan-
guse. Minu hinnangul on seal hinnad all.”

Teiseks tulnud OU Recentral peamiseks
tegevusalaks on kinnisvara vahendamine
maaklerteenusena. Tootatakse frantsiisi-
vorgustiku alusel. Ettevotte juhatuse liik-
me Erko Vaksi sonul on koroona mojuta-
nud koéiki ja ei saa nemadki 6elda, et kies-
olev aasta oleks sama hea, kui oli eelmine.

“Korra oli langus isegi 50%. Teisest kiil-
jest tehinguid jatkuvalt tehakse ja juulist
alates on turg jille suhteliselt aktiivne ol-
nud,” leiab ta, et kuigi nakatumine on taas
tousuteel, pole selle otsest moju nad veel
tundnud.

“Natukene on moju nagu tunda olnud,
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A Mulluselt viiendalt kohalt kolmandaks kerkinud Partner Kinnisvaragrupi juhatuse liige Martin Vahteri sonul on nad kriisidega juba harju-
nud. FOTO: ANDRAS KRALLA

etonvaiksem, aga samas tuues minu enda
viimase kogemuse Mustamde ttitipkorte-
riga — huvi oli viaga suur ja mitu inimest,
kes osta soovisid, jdid korterist ilma.” See-
ga palju soltub objektist.

Hea aeg ettevalmistusteks

Vaksi sonul kasutas Recentral kriisi dra ini-
meste koolitamiseks. “See on meie kauba-
margi puhul olnud alati oluline, kuna ole-
me rahvusvaheline ettevote. Aprillis-mais
sai vaadata tlemaailmseid tippkoolita-
jaid, kes veebiseminare tegid - kuidas nai-
teks kriisis kdituda ja imber orienteeruda.”

Ta lisab, et nende eesmargiks on lisaks
olnud oma tiimi laiendamine ja ka mees-
konna kasvatamiseks on olnud praegu hea
aeg - huvitatuid on tavalisest rohkem ja tul-
lakse ka vdiksematest biiroodest.

Vaksi sonul paanikaks praegu pohjust
pole. "Ménel turul Euroopas on oluliselt
raskem. Kui investorid on ehk rohkem oo-
tel, siis kodu ostjate puhul seda tunda po-
le, et oodataks hinnalangust. Tundub, et
inimestel on kindlustunne hea ja ka pan-
gad on soosivad.”

Recenteri juhi hinnangul ollakse teatud
objektide puhul pigem néus enampakku-
misigi tegema, et objektist mitte ilma jaida,
eelkoige Tallinnast ja Harjumaast radkides.

Vaksi sonul on praegu kiisimus koige
rohkem selles, kui palju méjutab meid glo-
baalne aspekt. “Tehingute statistika pohjal
turg veel péris sealmaal ei ole, kus see oli
enne koroonat, aga arendajad, kes kevadel
panid arendused seisma, on niitid taas nen-
dega jitkanud,” toob ta vilja, et optimismi
tundub jitkuvat.

Ka asjaolu, et pangandusturul ei tundu
probleeme olevat, hoiab turgu tileval. “Meie
turg on kindlasti viga palju mojutatud lae-
nu saamise voimalusest - kui finantskriisi
pole, hoiab see turgu aktiivsena.”

Trumbiks kiire reageerimine

Napilt pjedestaalilt vilja jadnud Uus Maa
Kinnisvarabiiroo juhatuse esimehe Jaanus
Lauguse sonul oli selle aasta algus nende
biiroos suhteliselt rodmus, siis liks kevadel

korraks raskeks, niitid on turg taastunud ja
liheb piris kenasti. “Meil on 6nneks koge-
nud konsultandid ja juhtivtootajad on va-
remgi kriise ndinud.”

Nii oli Lauguse sdnul Uus Maa trumbiks
kiire tegutsemine. “Tombasime aprillis et-
tevottes kulud maha - eeskujuks olid oma-
nikudjajuhid, kes vaaatasid kohe kulud tile
jahindasid, kust kokku hoida saab.”

Jalgiti 30%list pohipalga alandamist
ning saadi ka riigilt toetust, mis oli palju
abiks, kui kdive aprillis-mais 50% kukkus.
“Kiive on kenasti taastunud ja suures plaa-
nis voime mérgata isegi kasvu. Muidugi eks
elundiitab, mis edasi saab - tuleb votta paev
korraga ja suurt optimismi veel ei ole, aga
kuivaadata eelmise aasta seisuga vorreldes
tulemusi, on numbrites tous.”

Ka kolmanda koha omaniku 1Partner
Kinnisvaragrupi juhatuse liikme Martin
Vahteri sonul on nad kriisidega juba harju-
nud - kidimas on kolmas-neljas kriis 2004.
aastal asutatud kinnisvara komplekstee-
nust osutava biiroo jaoks. Majanduse sul-
gemine tuli biiroole Vahteri sonul siiski So-
kina ja ettevotte kdive kukkus samuti poole
vorra. “Notarid olid kinni ja inimesed ei lii-
kunud. Ja kui inimesed ei liigu, siis midagi
el toimu. See oli koikides valdkondades nii,
kus tegu inimeste driga.”

Loksutakse majandusega samas riitmis

Vahteri sonul tuleb selle aasta koondkaive
neil mullusega vorreldes veidi kehvem, kui-
gijuulis oli pool kukkunud kéiibest taastu-
nud ja selle aasta september oli juba téiesti
tavalise septembri moodi, nagu oktoobergi.
“Vaid septembri pohjal on raske 6elda, mis
edasi saama hakkab, isegi normaalse ok-
toobri taustal. Ega meil pole kunagi kuud
paris sarnased: kui on ilus suvi, annab see
kohe tunda, nagu paljud teisedki arengud,”
selgitab ta dri isedrasusi.

Mis tulevikku puudutab, elatakse Vaht-
eri sonul kuu korraga. “Suvel valitses opti-
mism - pdike paistis, kiidi Litis ja Leedus.
Samas stigisel, kuilihevad nakatumisnaita-
jad tiles nii meil kui mujal Euroopas, on sel-
lises uduses situatsioonis raske plaane teha

99 Teine kvartal oli nor-
gem, tommati kdsipidur
peale ja teadmatus oli
suur, samas kolmas kvar-
tal oli paljudel taas tava-
line.

0U Lahe Kinnisvara Hindamine juhatuse
liige Taavo Vainomaa

VQ.ITJA
OU Lahe Kinnisvara
Hindamine

Asutatud 2017

Omanikud 49% Tangaro OU (Virgo Laan-
500), 36% Cloud Grupp OU (Taavo Vaino-
maa), 15% Lahe Kinnisvara Valdused

Kaive mullu 562 000 eurot, kasvas aasta-
ga 73%

Arikasum mullu 93 000 eurot, kasvas aas-
taga 149%

Too6tajaid mullu 2, tanavu Il kv 3

jamidagiprognoosida. Eks liigume majan-
dusega tihes riitmis.”

Samas on Vahteri sonul selge, et inimes-
tel on eluaset siiski igal ajal vaja, nagu on
alati neidki inimesi, kes soovivad oma elu-
kohta vahetada. Ehk asi pole kunagi loo-
tusetu.

Mis puudutab btiroopindasid, siis see, et
ollakse kodukontorites, mgjutab tema sonul
muidugi ka biiroopindade turgu. Samas ei
saajillegi6elda, et biiroopindu tildse ei voe-
taks. "Kuna lepingud on viieks aastaks, tu-
leb neid ikka tdita. Ka uued biiroohooned
kerkivad, sinnagi leitakse inimesi,” kirjel-
dab Vahter. "On suur segaduste aeg. Igapéie-
vased toimingud toimuvad, kuigi kindlasti
jdavad teatud tehingud koroonakriisi tottu
ka ira, kasvoi vilismaiste investorite osas,”
votab ta toimuva kokku.
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Edukad kinnisvarabiirood

2019. aasta majandustulemused. Arvutatud ettevotetega, kellel oli 2019. aasta kohta aruanne edetabeli koostamise ajaks esitatud.

koht  firma nimi punkte kaive, € arikasum, €  koht mullu  tegevjuht, juhatus pohiomanikud, koos osalusprotsendiga
1. Lahe Kinnisvara Hindamine OU 46 562 370 105 219 Taavo Vainomaa, Virgo Laansoo Cloud Grupp OU 30%, Lahe Kinnisvara Valdused OU 34%, Tangaro OU 36%
2. Recentral OU 54 597142 55 448 19 Heiti Karafin, Aivar Vilbo, Erko Vaks Palor OU 2399%, Aivar Vilbo 33,27%, EV Consulere OU 33.27%
3. 1Partner Kinnisvaragrupp OU 62 8259101 489 714 5 Tanel Tarum, Martin Vahter Tanel Tarum 475%, Martin Vahter 47.5%
4. Kinnisvarabtiroo Uus Maa OU 64 2987 280 594 340 12 Jaanus Laugus, Meelis Tammre, House-Erik OU 26,23%, Dimension OU 66,28%
Mika Erik Sucksdorff, Kaie Kass Agcay
5. Pindi Kinnisvara OU 65 3297784 147 799 38 Peep Sooman, Darja Sudarinen, Julia Leeman Realia Group OU 100%
6. Laam Kinnisvara OU 67 1006 800 83580 35 Aivar Villemson, Mart Saa Martaas Grupp OU 50%, A&A Kinnisvara OU 50%
7. Uus Maa Tartu Btiroo QU 68 718 448 N3 499 7 Kristi Tobreluts, Sven Jalakas Rosmar OU 50,05%
8. Domus Kinnisvara Vahendus OU 74 2 060 321 107 376 32 Rando Vanaveski, Toomas Vaks, Domus Kinnisvara OU 100%
Ingvar Allekand, Raul Reino
9. Uus Maa Kadriorg OU 78 339292 47 436 N Margit Sild Margit Sild 100%
10. Kinnisvaraekspert OU 87 395 921 3761 20 Aive-Riin Tiis, Aivar Roosik, Aivar Tomson Aivar Tomson 33,33%, Aivar Roosik 33,33%, Aive-Riin Tiis 33,33%
11. Uus Maa City OU 88 612 081 42 090 9  Ivo Lukk, Erki Sepa, Siim Serka Siim Serka 33,31%, Erki Sepa 33,31%, Ivo Lukk 33,39%
12. EH Konsult OU 89 151612 130 764 Elie Hinno Elje Hinno 100%
13. Uus Maa Pluss OU 94 528137 31274 30 Margus Moélder Property Mediation OU 33,31%, Margus Molder 61,69%
14. Filirand Invest OU 95 154 330 101039 Artjom Filippov Artjom Filippov 100%
15. Paruni Residentsid OU 96 529 009 23380 39 Ingvar Allekand, Raul Reino Domus Kinnisvara OU 100%
16. Kaamos Kinnisvara AS 96 35438 617 6 519 854 28 Priit Uustulnd, Ivar Vahter Kaamos Group OU 91,46%
17. Aerop Invest OU 102 287103 131234 6  Alari Palumaa Alari Palumaa 100%
18. Uus Maa Capital OU 102 338323 29700 37 Pille Sild, Leena Kreitner Pille Sild 33%, Leena Kreitner 34%, Ponteco OU 16,52%, Neagaia OU 16,48%
19. Dolopan Invest OU 103 922110 43150 4 Jevgeni Deikin Jevgeni Deikin 100%
20. Uus Maa Kinnisvarabtroo Virumaa OU 106 229560 53064 15 Jaanus Laugus, Margus Punane Kinnisvarabtiroo Uus Maa OU 100%
21. Lahe Kinnisvara Kesk-Eesti OU 13 171967 5802 Karin Lapp Lahe Kinnisvara Valdused OU 34%, Festar OU 66%
22. Oldevara OU n8 246333 50438 22 Andreas Saarem, Gert-Erik Linikoja Gert-Erik Linikoja 50%, Andreas Saarem 50%
23. Ober-Haus Hindamisteenuste OU 122 596 458 40 407 24 Tarmo Kase Ober-Haus Real Estate Advisors AS 100%
24. Igvez Kinnisvara OU 122 485 469 27603 25 Igor Vezbin Igor Vezbin 100%
25. Liven AS 123 1323 956 124 692 1 Andero Laur, Mihkel Simson Verdale OU 33, 33%, Bkk Holding OU 33,33%, Laur & Partners OU 33, 33%
26. Aatrium Kinnisvara OU 125 154 805 50 861 17 Toomas Mustimets Toomas Mustimets 100%
27. A&A Kinnisvara QU 128 209131 49 075 21 Aivar Villemson Aivar Villemson 100%
28. Ober-Hausi Kinnisvara AS 133 839 460 28169 36 Tarmo Kase Ober-Haus Real Estate Advisors AS 100%
29. Eri Kinnisvara OU 137 158 522 5341 Andres Teder, Kalev Roosivali Realia Group OU 100%
30. Skanton Kinnisvara OU 146 597 510 -5556 29 Evelin Teas, Lars Teas Broker Consult OU 100%
31. Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU 163 167 866 12368 26 Herkki Suurman, Runno Sulg, Urmas Tehver  Urmas Tehver 33,33%, Herkki Suurman 33,33%, Riinno Sulg 33,33%
32. Eurohaus Invest Kinnisvara OU 165 478576 15430 14 Raivo Paiviste Raivo Paiviste 100%
33. Borg Kinnisvara OU 168 191603 12428 Kalli Uibokand Pollumees OU 100%
34. Bluestar OU 190 161858 570 23 Roland Kore Kulli Kore 100%
35. Uus Maa Pirita Btiroo OU 191 261745 15943 13 Jevgeni Semjonov, Valery Semenov Valery Semenov 100%

PROFESSIONAALNE PUHASTUS ILMA PIIRANGUTETA!

Innovaatilisus, jatkusuutlikus ja lihtsus — need on omadused, mis iseloomustavad meie poolt pakutavaid puhastusmasinaid, puhastusaineid ja -tarvikuid.

Sinu uus ja tubli abiline koristamisel ootab Sind: www.puhastusmasinad.ee

(g PUHASTUSMASINAD.EE

KOIK PUHASTUSMASINATEST

Lumeranta OU | Aadress: Vinkli 4, C-korpus, 12618 Tallinn
Telefon: (+372) 5667 4345 | info@puhastusmasinad.ee | www.puhastusmasinad.ee




10 KAUBANDUSPINNAD

Parnits Porto

Franco laenust:

konkurentidel
uli kadedus

peale

Tallinna moistes olulist ja olulise koha peal
olevat objekti ei saa mingi vosasse tehtud
elamurajooniga vorrelda, ttleb mullu
Ulihea tulemuse teinud ja tanavu maineka
kinnisvaraauhinna voitnud Ulemiste
kaubanduskeskuse juht Guido Parnits.

EVAKIISLER
Eva Kiisler@aripaev.ee

Septembri 16pus Ariplaani konverentsil iit-
lesite, et Porto Francole soodustingimus-
tel riikliku laenu andmine oli 6ige méte. Se-
daonavalikkuses hoopis teravalt kritiseeri-
tud ja niiiid isegi Euroopa Komisjonile kae-
vatud. Minu arvates on meredére korda te-
gemine mereddrses linnas nagu Tallinn A ja
O. Mereddre peab korda tegema, sest turis-
tidel peab olema atraktiivne siia tulla. Nai-
teks kohviku- ja restoranikultuuri juures on
vesiinimestele viga tihtis, vaadakem kasvoi
Oslot, kus inimesed istuvad mereédirsetes
kohvikutes. Kui Tallinna kéige olulisema-
le meredirsele alale, kus on sadam ja ldhis-
tel vanalinn, jiib mingisugune vare piisti,
pole see meile kellelegi hea.

Mina olen Porto Francosse alati uskunud
jaminu arvates see driplaan peab. Kesklinn
vairib palju rohkem kaubandust kui dére-
linn. Naiteks T1, Panorama City ja Tallink
City pole minu meelest kunagi diged pro-
jektid olnud. Uks ehitas ja korbes, teistel tu-
li tarkus enne pihe.

Ka EBRD ja Luminor tunnistasid Por-
to Franco laenukiipseks, aga nad 16id suu-
re laenu osas natuke pénnama. Olen abso-
luutselt veendunud, et pikas perspektiivis
on see vettpidav asi.

Miks Porto Franco vastu hakati soda pi-
dama: teistel arendajatel tuli kadedus pea-
le ja see liks nagu lumepall.

Tallinna méistes olulist ja olulise ko-
ha peal olevat objekti ei saa mingi vosasse
tehtud elamurajooniga vorrelda. Ilusad ela-
muarendused on ka vahvad, aga ei ole lin-
na jaoks strateegiliselt tahtsad nagu vana-
linn ja meredar. Koike ei saa taandada selle-
le, et tiks erakapital sai raha ja teised mitte.

Minu arvates liks see laen digesse kohta.

Koige hullem, kui Porto Franco oleks jii-
nud seisma voi rahapuudusel tehtud sel-
le asemel midagi koledat. Voib-olla oleks
omanikud 166nud asjale lihtsalt kiega? On
hea, mida rohkem raha ettevotlusse pan-
nakse, olgu see era- voi riiklik ettevotlus,
see tuleb meile 16puks tagasi.

Ulemiste Keskus pilvis hiljuti Baltikumi olu-
lisimal arikinnisvaraobjektide konkursil Bal-
tic Real Estate Awards parima kaubandus-
keskuse tiitli. Kui oluline selline tunnustus
ettevéttele on?Minu jaoks oli téielik tlla-
tus, et auhinna saime. Vottes puht visuaal-
selt, oli Riia Akropolis parem ja ka mastaap-
sem projekt. Samas ei ole see ainult missi-
voistlus ja ju olime muudes aspektides sil-
matorkavamad.

T66, mida tuli oma projekti presenteeri-
miseks sellel konkursil teha, oli péris suur.
Voib arvata, et meil on vdike konnatiik ja
koik nagunii teavad, kus midagi tehakse.
Aga nii viikesed, kui me ka oleme, peame
selliseid konkursse korraldama: kui minu-
sugused arendajad 166vad kéega ja ei osa-
le, kas siis vihesest huvist voi teadmisest, et
nagunii ei voida, jiib kogu emotsionaalne
pool dra. Taomegi ainult oma EBITAD.

Kui 2016. aastal Euroopa kaubanduskes-
kuste konkursil (European Shopping Cent-
re Awards - toim) voitsime, siis oli ponevust
rohkem, sest ei teadnud, kes ja kust osaleb.

Samas ei saa seda ka tile hinnata. Ma ei
oskagi oelda, kes voiks jargmisel aastal sa-
mal konkursil konkureerida. Ehk Jurmala
outlet-kiila voi veel méned viiksemad pro-
jektid? Meie catchment-ala on péris viike ja
siin ei toimu mahuliselt kuigi palju.

Kui palju see keskust igapdevases to6s ai-
tab? Naiteks paremaid brande kohale tuua?
Absoluutselt aitab. Monel asjal lihtsalt on
prestiizi. Seda tiitlit ei vota meilt enam kee-
gidra.

Ka pérast seda, kui saime Euroopa pari-
ma kaubanduskeskuse tiitli, pidime kind-
lasti monele potentsiaalsele rentnikule en-
nast vihem miitima voi selgitama.

Ka oliimpiavoitjaks saamine ei tihenda
tohutut drilist edu. Tiimil on tohutult pa-
rem enesetunne jairgmistel aastatel tootada.

Kuidas rentnikega kasi kdib? Voib eeldada,
et kaubanduskeskuste jaoks on koroona-
moju labi ja asjad hakkavad korda saama?
Ulemiste keskus toétab histi. Koroonake-
vade mdju on ammu mdoodas. Juuli, august
ning pool septembrit olid viga head. Inime-
sed tulid hasti kiiresti poodi tagasi, et tiita
oma vahepealseid vajakajiaamisi.

Septembri teine pool liks natuke ha-
puks, mitte mone kindla rentniku votmes,
vaid tletldse. Siin on méjutama hakanud
voib-olla tle voimendatud, aga voib-ol-
la ka pohjendatud hirmud: teine laine tu-
leb, tipp ei ole veel kies ja nii edasi. Inime-
sed on pelglikud ja hoiavad raha rohkem.
Kartus tookohtade kaotuse parast on prae-
gu suurem kui 2008. aastal. Suvel polnud
sedaveel niha.

Vaadates viimaseid nidalaid, siis on
numbrite parast veidi hébi: sellised kiilasta-
tavuse numbrid olid meil viimati 2014. aas-
tal, kui keskus polnud veel laienenudki. Ki-
bed on aktsepteeritavad, aga kaubanduset-
tevotete puhul veel kriisi ilminguid tuleb.

Tegime kevadel rentnikele allahindlusi

99 Koik me
nurisesime,
aga
tegelikult
on vaga
hea, et
viirusekriis
tuli. Praegu
langesid
normaalne
majandus-
kriisi aeg ja
viirusekriis
tihte auku.
Saameilile
jajargmised
10 aastat
voime jalle
lilesmage
rithkida.

Guido Parnitsa s6nul
oleks majanduskriis
tulnud niikuinii.

toimetaja Eva Kiisler
tel 667 O111
toimetajad@aripaev.ee

omal ettepanekul, ka jiidi meile volgu, sest
likviidsust polnud. Niiidseks oleme saa-
nud hasti tagasi jarje peale. Ntitid on haka-
nud jille ornalt tulema allahindluste soo-
ve. Uhed kiisivad, teised kaubagrupid pole
tihe vitsaga l166dud.

Meid on aidanud tervena libi kriisi tul-
lahea koost66 rentnikega ja kiire lahendus-
te leidmine. Laiemalt vottes parandas kriis
suhteid, mitte ainult meil, vaid kogu Euroo-
pas.Rendileandjad said aru, et kui jama ma-
jas, peabvastu tulema: muidu pole sinu suu-
rel investeeringul tildse motet.

Kevadel raagiti palju, et kauplused peaks
orienteeruma suurte keskuste asemel hoo-
pis tdnavadarsetele pindadele, kus on eraldi
sissepais. Voib-olla kuskil seda oli.

Kindlasti polnud kevadine kaubandus-
keskuste kinnipanek 6ige samm. Kui tom-
mata paralleele Litiga, kus keskused toota-
sid, oli olukord veel hullem, sest t66jouku-
lud jaid. Kéibed ju kukkusid pérast eriolu-
korra vilja kuulutamist nagu noaga loiga-
tult: inimeste arv oli kohutavalt viike. M6-
nele kaupmehele oli kinniolek isegi parem.

Ehk oleks pidanud selle olukorra lahen-
dama nii, et anda voimalus. Kes tahab, ol-
gu lahti, kes leiab, et nende dri seda vilja
ei kannata, kes tahab, voib kaubelda. Selli-
seid oli kill.

Siit majast polnud kiill kedagi, kes ot-
sinuks lahtioleku huvides uut pinda. Mis
mote on hoida kauplust lahti nditeks Parnu
maanteel, kus samuti inimesi pole?

Eks JOKK-asju moeldi vilja ja otsiti n-6
tagaukse voimalust.

Kui 6ige samm oli Tallinnal vanalinna ari-
dele tilirisoodustust teha? Minu arvates oli
see Oige.

Turism on ekspordiartikkel, Eestis ei ole
Eesti SKPs nii olulisel kohal, kui niiteks Itaa-
lias, aga mingi 10% ikka.

Vanalinnas on puhas turismidri: palju
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sul on pubisid, palju sa saad inimesi siia pi-
dutsema tuua ja nii edasi. Inimesed ei tule
siia turistina ainult uhke vanalinna pérast,
eriti kui koéik uksed on suletud. Suuremaid
jauhkemaid on Euroopa téis.

Toetus oli moeldud selleks, et vanalinn
oleks elus ka jirgmise poole aasta pdrast,
mitte selleks, et keegi rikkaks saaks. Kui ta-
hame turismi hoida, peame suutma seda ka
toetada. Alati pole nii, et kui tiks ldheb kin-
ni, tuleb teine kohe asemele.

Iseasi on kuskil Mustamée maja all keld-
ris olev putka: see voib-olla ei peaks toesti
toetust saama. Kesklinnas toimuv on turis-
mi ekspordivoimekuse hoidmine.

Milliseid samme Ulemiste siigis- ja talve-
kuude ootuses astub? Eks meil ole eelar-
ved ja forecast’id, kui palju planeerime va-
kantsust voi potentsiaalseid allahindlusi,
kui kriis niitid modda ei lihe. Oleme siiski
Usna positiivsed ja usume, et jirgmise aas-
ta esimeses kvartalis oleme vanadel r66bas-
tel poérdumatult tagasi. Erilist ohtu ei nde
me ka e-kaubanduses ja inimeste harjumus-
te muutumises.

Me ei ole erinevatele stsenaariumidele
vaga palju méelnud. Koristamise tempo ja
taseme tostsime tiles ja selles pole alla and-
nud, desovahendid on igal pool olemas, kas-
sadele klaasid ette pandud. Koik see on ju-
ba tehtud.

Paljudes kauplustes on klienditeeninda-
jatel juba maskid ees, ehk hakkavad ka kes-
kuses kiijad neid rohkem kandma.

Eganeed meetmed on paljuski tunnetus-
likud, tile me kindlasti pingutada ei kavat-
se. Kui vorrelda nditeks Leedu ja Norraga,
oleme kaubanduskeskustega kiitunud va-
ga erinevalt: Leedus noutakse maske, meil
olid keskused kinni, Norras pole need ku-
nagi kinni olnud.

Meie meetmed ei teinud meid paremaks
kui teised riigid. Kui inimesed ise piitiavad
kontakte viltida, siis mitte viga intensiiv-
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sete kontaktidega kaubanduskeskuste sul-
gemine viiruse vastu suurt midagi ei tihen-
da. Alguspunkt on see, et meie rahvastiku-
tihedus Pohjamaades on oluliselt viiksem
ja annab parema véimaluse viirust kont-
rolli all hoida.

Kevadel muutusid mitmed puhastusteenin-
duse ja tehnohalduse ettevotted paris nuk-
raks. Kui kaubanduskeskused jameelelahu-
tusasutused on suletud ja inimesi kontorites
pole, ei ole ka midagi puhastada. Kliendid
hakkasid lepingulisimahte vihendama. Kui-
das teil oli? Lockdown'i aeg oli suhteliselt 1i-
hike -poolteist kuud - jaiga normaalne hal-
dusfirma oleks pidanud selle aja tile elama.

Kui inimesi keskuses ei olnud, siis ka
meie ei tahtnud loomulikult puhastamise
eest maksta. Tombasime tildkulud nii alla
ka saime, aga mitte nulli. Ka meie kandsi-
me kulusid, sest maja tuli ventileerida, tea-
tud elementaarne puhastus ja turvateenis-
tus pidid toimima, sest niiteks hiipermar-
ket tootas.

Maksime osa tildkulust kinni, sest rent-
nikelt ei pidanud o6igeks raha kisida. Aga
kelle teeneid me ei vajanud, toesti raha ei
saanud.

Koik me nurisesime, aga tegelikult on vi-
gahea, et see viirusekriis tuli. Muidugi mit-
te terviseaspektist. Kriisid ikka kiivad, olles
seotud majanduse iihe voi teise aspektiga.
Nii monigi ettevotja on 6elnud, et mirke oli
nédhajuba 2019. aasta lopus, kriis oleks tul-
nud igal juhul. Kujutame ette, kui hull oleks
asi olnud siis, kui oleksime majanduskrii-
si tile elanud ja siis oleks viirus lahti paa-
senud? Siis oleks olnud topeltkriis. Praegu
langesid normaalne majanduskriisi aeg ja
viirusekriis tihte auku. Saame tile ja jargmi-
sed 10 aastat voime jille ilesmége rithkida.

Eiolnud nii, et tombad majanduskriisiga
ettevotluse rihmaks ja siis tuleb viirus pea-
le. See oleks majandusele ka mentaalselt vi-
ga halvasti mgjunud.

A On hea, et viiru-
sekriis tuli praegu,
leiab Guido Parnits.
FOTO: ANDRAS KRALLA

protsenti kasvas
mullu Ulemiste
Keskuse dri-
kasum aasta
varasemaga
vorreldesja11
protsenti kdive.
Praeguseks on
agakdive Guido
Parnitsa sonul
kukkunud 2014.
aasta taseme-
le, kui keskus
polnud veel laie-
nenudki.

Pakub kaks kriisiplaani T1 kaimatombamiseks

Kiisimusele, mida Ulemiste naa-
ber T1 peaks tegema, et ennast
kdima tommata, vastab Guido
Parnistmuheledes, et seda kiisi-
takse takdest ikka, kes rohkem,
kes vdhem.

Tal on kaks kriisiplaani.

Uks véimalus oleks lasta see
maja 6hku. “Ma piriselt motlen
seda. Seda on hastiraske kdima
panna, kes iganes ka omanik
oleks. Investeering on niikui-
nii juba hivinud, aga ka uuel
ostjal on seda darmiselt keeru-
line driliselt hésti dra kasuta-
da vaatamata Tallinna maistes
superheale asukohale. On raa-
gitud, et teeme kontoriteks voi
eluruumideks imber, aga Gim-

berringi on nii palju spetsiaal-
selt nendeks otstarveteks ehi-
tatud hooneid. Sellest tohutust
kolossist midagi vorreldavat te-
ha...)” raikis Pirnits.

Eestis pole tema sonul ka nii
palju inimesi ja operaatoreid,
et T1 toimivat meelelahutust
tiis panna. “Kui maise tahaksin
midagiveel juurde teha, lihtsalt
ei leia inimest ja firmat, kes on
nous investeerima. Meelelahu-
tus pole Eestis teps mitte hésti
renti maksev ettevotlus.”

Teine mote on Pirnitsa en-
da sonul téendoliselt teostata-
matu. Aga kui Tallinna-Helsin-
gi tunnel kunagi tuleb - kuigi
taarvab, et seda ei tule, aga ehk

siiski kunagi tuleb -, voiks mo-
telda Las Vegase liinis. Voiks te-
ha korraliku hotelli ja tohutu
mingupdrgu. “Mitte nii, et 200
ruutmeetrit kasiinomasinaid,
vaid koridorid tais, nagu Las
Vegases. Panna sinna ka mo66-
dukal madral kvaliteetset kau-
bandust. Teha spaabassein, na-
gu praegu planeeritakse.”
Sihtgrupiks voiks votta ko-
gu Venemaa ja Baltikumi, ko-
guPohjala, kus midagi sellist ei
ole. “Siis voiks see tootada, sest
siis on 50 miljonit inimest, kes
voiks neisse lainetesse kukku-
da. Tuleksid ja Iobutseksid. See
nouaks muidugi tohutult polii-
tilist tahet, aga oleks kihvt mee-

lelahutus tdiskasvanud inimes-
tele. Ma ei arva, et kasiinos kai-
mine on maailma koige patu-
sem asi. Kasiinondus paneb mo-
ned alad arenema, nagu juba
mainitud Las Vegas ja Macau,”
titles Pirnits.

Muidugi néuab see ka tohu-
tut investeeringut. “Aga teades,
et parast pankrotti on omani-
kud ameeriklased, mine tea,
mis raha sealt tulla voib. Kui
tulevad paremad ajad, ega siis
maailmast raha otsas pole.”
“Eks tilevotmist ole ka meile
pakutud, aga ... moéni asi liht-
salt ei toimi hésti, nditeks Nor-
dica, mis on sisuliselt méeldud
teenindama 500 000 inimest.”

LAT VALIK TOOTEID LAOS

VOLLER KAUBANDUS 00
Graniidi tee 4, Rae kiila, Rae vald, 75310 Harju maakond, +372 6718 880,
voller@voller.ee, www.voller.ee




17 ARIKINNISVARA

toimetaja Eva Kiisler
tel 667 O1N
toimetajad@aripaev.ee

Kinnisvarauudised
november 2020

Koroonauhiselamust tanapaevase tehnoloogian

8. oktoobril toimunud “Arikinnisvara haldus 2020” oli hariv ja siimiavav konverents huvitavast
kinnisvarasektorist, mis koroonapandeemias on saanud taiesti uue Nao.

FRED LINNUKUTT
Uus Maa Kinnisvaraburoo aripindade juhtiv
maakler ja kliendisuhete juht

Koroona mojul on mitmed
vdiksemad haldusettevotted
oma uksed sulgenud, korista-
jad on tldiselt alarahastatud,
raakis Eesti Kinnisvara Korras-
hoiu Liidu juhatuse liige Heik-
kiLind, kes tegi pdeva alusta-
des tilevaate liidu tegevusest.

Pidev hinnasurve eilase
korrashoiusektoris kvaliteetset
tood teha, sest toojoud vahe-
tub pidevalt. Positiivse asjana
saab vilja tuua, et eestlased on
hakanud Soomest tagasi tule-
ma ja turule on tekkinud kva-
liteetset t66joudu. Haldustee-
nus on muutunud ldbi aja jar-
jest professionaalsemaks.

Stell Eesti juhatuse esimees
Mikk Sillamaa todes, et klienti-
de ootustes ja ndudmistes toi-
mus kevadel sisuline nihe. Sel-
lega kohanemiseks peavad tee-
nusepakkujad olema proak-
tiivsed ning paindlikumad kui
kunagivarem. Kliendid hakka-
sid viga pohjalikult vaatama,
mida nad igakuise arve eest te-
gelikult saavad, sooviti kulude
vihendamist, aga samas tou-
sid noudmised desinfitseeri-
misele. Stell tegi to6korraldu-
se ettevottes ringi, sest sellises
olukorras polnud keegi enne

A Kakinnisvarahaldus on pandeemia tuules muutunud.

olnud. Onneks on ettevéte his-
ti kapitaliseeritud ning tehak-
se uuendusi tooprotsessides.
Kées on uuenduste ja uute vaa-
dete aeg.

P. Dussmann Eesti kinnis-
vara korrashoiuteenuste divis-
joni juhi Tanel Tiitsi ettekan-
ne oli konverentsi iiks pone-
vamaid. Tiits rddkis, mida toi
kaasa Tartu tthiselamus toimu-
nud koroonajuhtum. See avas
silmad haldusteenusest kui
uue operatiiviiksuse osast, mis
vastutas inimeste eraldami-
se eest hoones ja toidu ning es-
matarbekaupade organiseeri-
mise eest hoonesesse, sest hoo-
ne suleti peaministri kdsul.

Lisaks titirnike olmeasjade-
gavarustamisele ja toitmise-
le tuli tegelda igapéevaselt ko-
gu hoone desinfitseerimise-
ga, kaamerate seadistamisega
otsepildina nii valvelauda kui
politseikeskusesse. Tuli kont-
rollida kogu majas toimuvat
liiklust, kes, millal ja kus kiis.
247 tuli tagada pidev valmis-
olek erinevate riiklike tiksus-
te ligipddsuks ja litkkumiseks.
Koéige tipuks tuli isoleeritud
tsoonis tegeleda ka toruum-
mistusega: tikski torumees
sinna vabatahtlikult minna ei
tahtnud. Kuna olukord algas
vdga jarsku, siis reorganiseeri-
tija isoleeriti kogu maja - reor-

ganiseeriti 24 h jooksul. Tiitsi
ettekandest jai kolama selline
marksona: rasketes oludes loe-
vad head suhted. Seda ettekan-
net oleks pidanud iga inimene,
kes kinnisvarahaldusest mi-
dagi ei tea, kuulama. Onneks
saab seda ka jarele vaadata.

Europark Estonia juhatu-
se liige Karol Kovanen todes, et
koige paremini to6tavad par-
kimismargid. Tokkepuud on
kallid ja otstarbetud, inimesed
on mirgid omaks votnud. Iga-
sugused uuenduslikud dpid ja
muud tehnoloogilised uuen-
dused parkimisaja mddrami-
sel on suhteliselt mottetu ku-
lutus, sest laias laastus pargi-
vad inimesed ikkagi sonumiga
voi labi dpi.

Uus Maa kinnisvarabtiroo
aripindade juhtiva maakleri-
na tegin biiroode ja lao- ning
tootmispindade turutlevaate.
Réikisin koroona mojust vas-
tavale sektorile ning titirile-
andjate kaitumisest, kui Gir-
nikud koroonale réhudes tulid
hinda langetama. Muutustest
utrilepingutes tooksin vilja
pandiodiguse lisandumise ja le-
pinguperioodide lithenemise
muutuvates ja ennustamatutes
majandusoludes. Paindlikkus
utrileandjate poolt tahendab
uut turvalisust Giirnikule.

Puhastuseksperdi juhata-
jaHelge Alt tegi vaga pohjali-
ku tilevaate tulemuslikkusele
suunatud koristusest. See avas
silmad teenuse kvaliteedi osas,
mida inimene, kes sellega iga-
péevaselt kokku ei puutu, ei os-
ka isegi aimata. Puhastuseks-
perdi kontrollteenus viib hal-
dusettevotted tdiesti uuele ta-
semele.

Hotellide kurb saatus

Ibis Tallinn Center hotel-

li tegevjuht Madis Laid réékis
vordlemisi kurva loo: valitsus
otsustas mitte toetada hotelle,
kui Hotellide Liit kiis toetus-
meetmete kohta uurimas. Ise-
giolivisatud jaburkild, et ole-
te valinud vist vale ari.

See repliik néitab hésti
meie valitsuse suhtumist ho-
tellinduse sektorisse: seda oli
valus kuulata. Laid mainis, et
kui koroona ehk kogu olukord
isegi pdevapealt 1oppeks, 14-
heks sektoril 1,5 aastat enne,
kui sellest vilja tullakse. Kola-
ma jii nukker toon, sest prae-
gu on koroona paratamatult
voimul ja hotellindus ei pruu-
giniipea taastuda. Igatiks voib
sellest vilja lugeda, mis nende-
galdhiajal toimuma hakkab.

Onneks siiski on hotellid
suutnud samuti enda majan-

damist reorganiseerida. Usku-
matult tihtsal kohal on selles
just haldusteenus, kus on teh-
tud viga pohjalik imberhin-
damine ning kulude kokku-
hoid maksimaalse tulemuse
saavutamiseks.

R8 Technologies partner
Kristo Peerna pidas viga huvi-
tava ettekande, kuidas tarkva-
ra abil hoitakse suurte hoonete
korvalkuludelt 31% kokku.

R8 tarkvara on maailmas
innovaatiline: Eestis on see
tarkvara pandud uuele kohtu-
majale Lubja tanaval. Lithidalt
kokku vottes saab selle tarkva-
ra kiilge tthendada kogu hoo-
ne kiitte ja jahutuse punktid
ning tarvara analiiiisib ning
reguleerib kogu maja erine-
vaid ruume, et hoida soovitud
temperatuuri, vihendades voi
suurendades vastavates ruumi-
des kiitet voi jahutust inimeste
toololeku ajal. See annab voi-
maluse piirata ventilatsiooni,
kiitet ja jahutust sektorite kau-
pa, kui ruumides kedagi para-
jasti ei viibi.

Toon vilja veel ihe haldaja-
te pohimure, mida peaksid iga
uue hoone arendajad arvesta-
ma: kaasake projekteerimise
faasis haldusettevote kohe, sest
nii vildite hilisemaid kulutusi
jaimberehitusi.

Grandhaus

Kinnisvarahaldus
Kinnisvarahooldus
Puhastusteenused
Eripuhastustood
Valikoristus

www.grandhaus.ee

Grandhaus 0U, Lootsa 2b, Tallinn
tel: 617 7305, 55 44 777, info@grandhaus.ee
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Sisuturundus on oma kauba, teenuse, firma tutvustamine huvitavate lugude jutustamise kaudu. ST teenib alati tellija turunduslikke eesmarke.

A Tootukassa haldusosakonna spetsialist Raivo Terras kiidab Valnes WebLocki online-siisteemi, tanu millele kulub tal té6tajakaardi vormistamiseks oluliselt vihem aega.

& Tootukassa uues karjaarikeskuses saab

majahaldur uksi avada ka distantsilt

Tallinna bussijaama vahetus laheduses Fahle kvartalis alustas tegevust tootukassa karjaarikeskus.
Hoone labipaasulahendus valiti riiginanke tulemusena lukufirmalt Valnes. Kohtume tootukassa
haldusosakonna spetsialisti Raivo Terrasega, et uurida, kuidas Valnes WeblLocki pilvepdhise
lukustuslahendusega rahul ollakse.

Rinnak ldbi tootukassa kar- 99 \Valnes dur parajasti asub, sest siisteem  boksid, kabinetid ja koéik muu.
jaarikeskuse pakub erinevaid . toimib pilvelahenduse kaudu. ~ Haldusele lisaks on uste avami-
emotsioone - ajalooline t6ds- WebLocki Ta toob niite, et uuele to6ta- ne veebi kaudu mugav. Terras
tushoone on tthendatud mood- p“vel ahen- jale uksekaardivormistamiseks toob ndite: “Kui nditeks IT-me-
saja praktilise tookeskkonnaga. kulub aega umbes viis minu- hed lihevad Lihulasse voi Ré-
Ponev hoone peidab erilisi eks- duse puhul it 15 aastat haldusvaldkonnas pinasse monda t66d teostama,
ponaate ja atraktsioone, mis ai- tegeleb nii tootanud Terras omab vordlus-  lepime kokku, et nad helista-
tavad toime tulla muutustega momenti ka lokaalsete lukus- vad mulle, kui kontori ukse ta-
tooturul. Avar aatrium, labi- [UkUStuse tussiisteemidega. Pole harv, et hajouavad. Avan siis neile vaja-
moeldud sisekujundus, milles THPHH uksekaarte on voimalikvormis-  likud uksed ilma kohalikke kaa-
. . fausilise e ; -
aimub ka kunagi hoones tegut- . tada ainult tihes konkreetses samata.” Valnes WebLocki siis-
senud tselluloosi- ja paberivab- kui ka arvutis, mis asub nditeks sama teem voimaldaks ka personaal-
riku aegset hongu. Meie koh- tarkvara hoone keldris: “Kindlastionsee  sete vdi tthekordsete koodidega
tumine toimub endises tsellu- . turvaline, kuid néuab ka roh- uste avamist, kuid to6spetsiifi-
loosileotusvannis asuvas koos- [1oolduse J@  keminimressurssi,”lisabta.Sa-  kast tulenevalt t66tukassas se-
olekuteruumis. Algatuseks ndi- arendami- muti on sellisel juhul lahenda- da voimalust ei kasutata ja uk-
tab Raivo Terras selle nurga ta- tud kaartide saamine enamas- si saab avada vaid isikustatud
ga asuvat vana pressi ja siis ju-  Sega ti halduri ja sellele teenust pak-  uksekaartide abil. Kaardiga voi
hib tdhelepanu kahhelplaati- Valnes kuva turvafirma kaudu. Valnes  distantsilt avamise voimalust ei

dele seinal.

Raivo Terrase kides on vir-
tuaalne kuldvotmeke, mis avab
tootukassa erinevate kontori-
te uksi.

“Viimastel aastatel on Valnes
voitnud mitmeid riigihankeid,

WebLocki pilvelahenduse pu-
hul tegeleb nii lukustuse fiiisi-
lise kui ka tarkvara hoolduse ja
arendamisega Valnes.

Valnes WebLocki eelisena
toobki Terras vilja just voima-
luse uksi avada ja kasutajatega

kasutata ka hoonete vilisustel.
Kuna tootukassa koigis kon-
torites pole kasutusel ihtne lu-
kustussiisteem, on Terras kok-
ku puutunud teenusepakkuja-
tega, kes ei paku mitte ise tervik-
likke lukustuslahendusi, vaid la-

A Valnes WebLock véimaldab uksi avada ja kasutajatega seonduvalt hallata

seega saan paris paljude konto- seonduvalt hallata koikjalt. Te-  hendusi, mis vdimaldavad juhti- pakkuja tehnikud. Valnese pu- Valnes AS
rite sissepddsu hallata oma ar- ma hinnangul voib kiill pidada  da kéigi teiste teenusepakkujate hulviimasel ajal torkeid tihti ette Parnu mnt 139 E/4, Tallinn
vutist voi mobiiltelefonist,” rai- turvalisemaks konkreetses kon-  stisteeme. See kolab tema sonul pole tulnud, eritijust peale seda, tel 6565 485

gib Terras ja nditab kinnituseks
nutitelefoni ekraanilt, kuidas
objektide uste ja uksekaartide
haldamine kéib. Koik tthest ko-
hast, s6ltumata sellest, kus hal-

toris kohapeal sissepddsusiis-
teemi haldust, kuid arvestades
kontorite arvu ei ole see prakti-
line. Jutt kdib ju sadadest ustest
- koosolekuruumid, privaat-

kiill mugavalt, kuid arvestades,
et igasuguse elektroonika to6s
tuleb ette torkeid, tuleks pohi-
motteliselt iga rikke korral ko-
hale kutsuda molema teenuse-

kuihakati tihemini lukustusstis-
teemi tarkvara uuendama.

Valnes WebLocki kohta saab
tapsemalt lugedassiit: valnes.ee

e-post: sales@valnes.ee

valnes
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Trumbid jagatakse ostjate katte

Septembrikuine Tallinna korteritehingute arv oli tllatuslikult kbrge. Kas see annab pohjust
optimistlikuna loota, et koroona on kinnisvaraturult mooda lainud? VOi peaks keskenduma suurema
pildi naitajatele ehk tOotute arvu suurenemisele, mis tdmbab kinnisvaraturul ndudlust vahemaks?
Millised voiksid olla edasised prognoosid elamispindade tehingute osas?

TONU TOOMPARK
kinnisvaraanalltik, Kinnisvarakool.ee

Kinnisvaraturu muutuste ajal on oluline
hoida silm peal kinnisvaraturu likviidsu-
sel ehk tehingute arvul. Kinnisvarapakku-
mine ltthikeses perspektiivis ei muutu. Ta-
na miitigiks pakutavaid kinnisvaraobjek-
te ei voeta enamasti homseks miitigist ma-
haisegi, kui turuolukord peaks oluliselt
muutuma. Samuti ei ole tile 66 voimalik
kiiresti kinnisvarapakkumist suurendada.

Kinnisvaranoudlus ehk ostjad voivad
aga imber moelda viga kiiresti. Nditeks
inimene, kes hommikul otsustas alusta-
da uue kodu otsingutega, kuid lounal sai
koondamisteate, on juba parastlounaks
noudluse seast pidulikult vilja arvatud.

Kinnisvaratehingute arvul ja diinaami-
kal silma peal hoidmine annab vdimalu-
se hinnata, kas paindumatu kinnisvara-
pakkumine ja kiirelt reageeriv kinnisva-
ranoudlus leiavad ostu-miitigitingimuste,
eelkoige hinna osas tihise keele.

Kui ostjaid peaks turul dkiliselt viahe-
maks jaddma, on ostjate tehingu tegemi-
sele tagasi peibutamiseks enamasti ainus
voimalus hindade alandamine. Voi kui
ostjaid peaks turule kiiresti juurde lisan-
duma, annab see voimaluse kinnisvara-
miitjatele kiisida sama kauba eest korge-
mat hinda.

Kinnisvaraturg reageerib majandus-
elus toimuvale teatava ajalise inertsiga. Nii
voib delda, et kinnisvaratehingute hinnad
liiguvad samas suunas, mille nditab et-
te tehingute arvu liikumise suund. Tehin-
gute hinnad jirgivad tehingute arvu tren-
di tavapdraselt 3-5 kvartali pikkuse viit-
ajaga.

Ténaste tehingute arvu jdlgimine an-
nab vihjeid edasiste tegevuste osas koiki-
dele turuosalistele. Kui ostjad peaksid tu-
ru hiilgama, ei ole tdendoliselt viga moist-
lik mahukaid arendusprojekte pakkumis-
se tuua. Kui ostjaid on palju, tihendab see
enamasti jalle hindade tdusu ootust. See
omakorda voiks ostjate jaoks olla soovitus
tehingu tegemisega kiirustada.

Suvine Tallinna turg oli mé6dukalt tugev

Tianavu kolmandas kvartalis tehti Eestis
maa-ameti andmete alusel 5784 korterite-
hingut. Neist 2141 toimusid Tallinna kor-
teritega. Kogu majandust, sh kinnisvara-
turgu on mojutanud koroonasokk. Nii po-
le imekspandav, et tinavune tehingute arv
jdi aastatagusele alla. Kolmandas kvartalis
oli Tallinna korteritehingute arv eelmisest
aastast 12% viiksem.

Mirgitud olgu, et teises kvartalis, mida
koroona koige enam mojutas, oli tehingu-
te arv eelmisest aastast isegi 33% vdiksem.
Arvestades aga, et tegemist oli perioodi-
ga, mida iseloomustas teadmatus ja peata-
olek, ei ole neljandas kvartalis olles moist-
lik aasta esimesse poolde jaanud kaugeid
darmuslikke numbreid tletihtsustada.

Arvestades majandusolude viga kiiret
muutumist, juba aasta esimeses kvarta-
lis saabunud majanduslangust, kasvanud
tootute arvu ja tildist halvenenud majan-
duskonjunktuuri voib 6elda, et korterite-
hingute 12-protsendiline langus on isegi
tillatavalt positiivne number.

Kas optimismipuhang on jatkusuutlik?

Veelgi enam. Kui minna tehingustatisti-
kasse kvartalite asemel kuude l16ikes, nie-
me, et juulis-augustis oli Tallinna korteri-
tehingute arv koroonast hoolimata ajaloo-
lise keskmise tasemel. Neil kahel soojal su-
vekuul tehti Tallinnas vastavalt 668 ja 629
korteritehingut. Septembris aga kasvas te-

A Pole parata,
konkurents piisib
pinevana.

FOTO: LIIS TREIMANN

hingute arv 844 tehingule. See tehingute
hulk tiletas isegi aastatagust niitajat.

Ullatuslikult kérge tehingute arvu baa-
silt voiks viita, et kinnisvaraostjate julgus
ostutehingut sooritada on tédielikult taas-
tunud ja koroonast kevadel tulnud pelg on
unustusse vajunud. Jirgmine kiisimus on,
kas tihe viga optimistliku kuu tehingu-
te arvu statistika baasilt saab teha tildiseid
kaugemale ulatuvaid jireldusi.

Septembri kdrge tehingute arvu taga
ei paista piirkondlikke voi korterite vanu-
se struktuurist tulevaid anomaaliaid. Tei-
sisonu ei erine septembrikuine tehingute
struktuur olulisel méiral eelnevatest pe-
rioodidest.

Mone ideena, mis on korteriostjate op-
timismi pohjus, voiks vilja tuua suvi-
se koroonaseisu. Juulis ja augusti alguses
oli koroonalaine méoénas. Haigestunuid
praktiliselt ei olnud. See andis alust loo-
ta, et koroonaga ja selle negatiivse moju-
ga kinnisvaraturule on kriips peal. Nii tu-
lid kevadel kinnisvaraturult tagasitombu-
nud ostjad augustis-septembris tagasi te-
hinguid tegema.

Teine selgitus on Euroopa jitkuv raha-
tritkk ja avaliku sektori kulutuste mas-
siivne suurendamine. Tavaloogika ldh-
tub endisaegsetest majandusopikutest ja
ndeb ette, et olulises mahus rahapakkumi-
se suurendamine peab varem voi hiljem
viima inflatsioonini. Kinnisvara on tra-
ditsiooniline vahend, kuhu investeerides
saab raha inflatsiooni eest peita ja kaits-
ta. Teisisonu on varske raha turule paiska-
mise keskkonnas majanduslikult méist-
likum omada laenu, mitte sularaha. Véib
oelda, et faktid monevorra toetavad raha
inflatsiooni eest peitmise teooriat - pro-
fessionaalsed investorid on jatkuvalt huvi-
tatud tiriinvesteeringute tegemisest.

Tehingute arvu méjutavad eri tegurid

Kinnisvaratehingute ehk elamispindade
turu likviidsuse hindamise prognoosimi-

99 Konkurents kinnis-
varamiiiijate vahel piisib
olevikus ja ldhitulevikus
pinevana, olgu tegemist
professionaalsete kinnis-
varaarendajate véi oma
vana korterit miiiivate

eraisikutega.
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sel tuleb arvesse votta hulka tegureid. Pa-

raku peab todema, et nii koroonast kui ka
avaliku sektori ja keskpankade tegevusest
ning majanduststikli faasist tulenevalt on
prognooside eeldustes hulk kiisitavusi.

Elamispindade turu suurima néudlu-
se rithma moodustavad eraisikutest ko-
duostjad. Koduostjate voimekus kinnisva-
ratehinguid teha on monevorra 166gi all.
Uks oluline pohjus on téétute arvu ehk
toopuuduse méadra suurenemine. Kui to6-
tuid tuleb juurde, jiib potentsiaalseid tu-
ruosalisi vihemaks.

Tootute armee kasv mojutab ka Eesti
inimeste teenitavat palkade kogusummat
ehk rahasummat, mis inimestel on voima-
lik kulutada. Kui to6tuid tuleb juurde ehk
tooga hoivatuid jaab vihemaks ja keskmi-
ne palk on kiire kasvu asemel p66rdunud
langemisele, jiib kogu stisteemis raha vi-
hemaks. Tarbijate kées oleva rahasum-
ma vihenemine on teine oluline tegur,
mis mojutab majandust tildisemalt ja selle
kaudu elamispindade turu néudlust.

Koduostu tehingute tegemise juures on
tahtis tegur pankade valmidus koduos-
tu tehinguid finantseerida. Hea on siin to-
deda, et pankade poolt on laenupakkumi-
ne taiesti olemas. Stigisene statistika pi-
gem kinnitab faktipohiselt, et laenutingi-
mused laenuvdtjate jaoks ei ole aastatagu-
se ehk koroona-eelse ajaga vorreldes oluli-
sel mddral muutunud. See on oluline posi-
tiivne tegur, mis aitab kinnisvaraturul jal-
gel ptisida.

Pangad on koduostu tehingute korval
jatkuvalt valmis finantseerima tiriinves-
torite korteriostusid. 2019. aastal oli jurii-
diliste isikute korterite ostude arv ligikau-
duviiendik-kuuendik tehingute koguar-
vust. Nii voib anda laia hinnangu, et G-
riinvestorite ostude osakaal kogutehingu-
tes on Tallinnas olnud ligikaudu 15-20%.
Seega on Ulriinvestorite ndol tegemist iga-
ti margatava noudlust toetava turujouga.

Pakkumise poole pealt olulisi problee-
me ei ole. Tallinna korteriturul on pakku-
mises isna piisavalt nii uusi kui vanu kor-
tereid. Uute korterite ehitusega alustami-
ne on vihenemise trendis. Sellest siiski ei
peaks kartma turule defitsiidi teket. Pi-
gem on pakkumine ja uute projektidega
alustamine viimaste aastate jooksul noud-
luse muutustele ehk mutigitempole tisna
sujuvalt reageerinud. Ehk kui on piisavalt
noudlust, kill siis kinnisvaraarendajad
uued projektid pakkumisse toovad.

Kiill peab arvestama, et vihem uu-
si korteriprojekte tihendab vihem tehin-
guid nii uute, aga ka vihem tehinguid va-

Toopuudus hakkas taas kerkima
registreeritud tootute arv

kogu Eesti
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nemate korteritega. Rusikareeglina voib
vdita, et tthe uue korteri ostu-miitigitehing
toob teisesele turule kaasa 0,5-0,7 vanema
korteri tehingut.

Korteriturg muutub ostjaturuks

Véttes prognoosimisel aluseks eeltoodud
noéudlust ja pakkumist mojutavaid tegu-
reid, tooks eriti vilja tooturgu puudutavad
ndiitajad, sh tootute arvu. Tookoha olemas-
olu on tarbijate kindlustunnet kdige enam
mojutav tegur.

Uldine majanduse foon ei ole hea. Ole-
me majanduslanguses, koik prognoosid
néevad ette jatkuvat tootute arvu kasvu ja
majanduslanguse jatku. Positiivsema vaa-
tega prognoosijad nievad tildise majan-
duspildi paranemise algust 2021. aastal.
Need prognoosid on aga tehtud enne sep-
tembri-oktoobri koroona hiidlaine purus-
tavat moju Euroopas. Tahes voi tahtmata
soltub Eesti majanduskonjunktuur Euroo-
pas asuvate kaubanduspartnerite elust-
olust.

Hinnates noudlust ja pakkumist mdju-
tavaid tegureid ja majanduse tldist liiku-
mise suunda on keeruline anda hinnang,
et septembrikuine optimismipuhang kor-
teriturul saab olla viga jatkusuutlik. Vii-
mased viis aastat on elamispindade tu-
ru aktiivsus olnud iile ajaloolise keskmi-
se. Paratamatusena ei saa ju kinnisvara-
turg (ega tikski teine nditaja) olla kogu aeg
keskmisest tilevalpool. Niitid on konjunk-
tuurist tulenevatel pohjustel kées aeg, mil
aktiivsus voiks loogiliselt vottes olla alla
ajaloolise keskmise.

Nii voib prognoosida, et tehingute ar-
vul on keskkonda arvestades loogilisem
tee vihenemise suunas. Tanavune tehin-
gute arv voiks eelmisele aastale jddda alla
15-25%. Tehingute arv voiks tousuhoo taas
leida tooturu taastumise jarel. Loodeta-
vasti hakkab tootute arv vihenema ja to60-
hoive kasvama tuleval aastal valge laevana
oodatava majanduskasvu saabumise na-
jal. Seega ei peaks uue aasta esimeselt poo-
lelt veel tehingute arvule kasvu ootama.

See tihendab, et konkurents kinnisva-
ramiiiijate vahel ptisib olevikus ja lahitu-
levikus pinevana, olgu tegemist professio-
naalsete kinnisvaraarendajate voi oma va-
na korterit miitivate eraisikutega.

Tehingute arvu prognoositud langus
ei tihenda olukorda, kus korterituru lik-
viidsus analoogselt 2009. aastale tdielikult
kaob. Pigem voib 6elda, et enne koroonat
miitjatele kuulunud turg muutub turuks,
kus tugevamad trumbid on kinnisvaraost-
jate kdes.
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KILI VILLAD
RIDAELAMUD,
PAARISMAJAD JA ERAMAJAD

https://kiiliwingmacht.ee/

JURI
PAARISMAJAD

https://juriwingmacht.ee/

A ’ www.wingmacht.ee
+ 372 511 4476
arendus
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cCaverion

Building Performance

Vajad professionaalset teenust 24/7
Saada hinnaparing:

hind@caverion.com

Caverion Eesti AS pakub jargmiste tehnosiisteemide hooldusteenust:
 Elektrisisteemide ehitus, hooldus ja remont kesk -ja madalpingel
 Ventilatsiooniststeemide hooldus ja remont
» JahutusslUsteemide hooldus ja remont
o Klutteststeemide hooldus ja remont
 Hooneautomaatika ehitus ja hooldus ja remont

e Tuleohutussusteemide (ATS, Sprinkler, tulekustutid,
voolikuslsteemid) hooldust ja remonti

Meie ei vaja pakutava teenuse jaoks alltoovottu,
meie oskame koike ise teha!

Caverion Eesti AS on Eesti Kinnisvara Korrashoiu Liidu, Eesti Kilmaliidu ja Eesti Elektrité6de Ettevotjate Liidu liige.
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